Brf Vesthaga
745000-0182

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vesthaga

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhdliet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2020.

Inga stérre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att dga och férvalta fastighet och tomt nr 1 i kvarteret Bélgen, Bokbindaregatan 6, samt
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-12-31
och nuvarande stadgar registrerades 2013-07-02 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Annika Nygren Ordférande 2016-01-01 - 2016-12-31
Andrei Nygren Kassor 2016-01-01 - 2016-12-31
Andreas Carnheimer Ledamot 2016-01-01 - 2016-03-31
Maria Carnheimer Ledamot 2016-01-01 - 2016-03-31
Viktoria Gerdtham Ledamot 2016-03-31 - 2016-12-31
Niklas Hakansson Ledamot 2016-03-31 - 2016-12-31
Marianne Larsson Ledamot 2016-03-31 - 2016-12-31
Victor Schwitzgold Ledamot 2016-01-01 - 2016-03-31

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Viktoria Gerdtham, Niklas Hakansson, Marianne Larsson, Annika Nygren och Andrei Nygren.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden. .
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Revisor
Thomas Anvelid Ordinarie Extern EY (Ernst & Young)

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-06-15.
Extra foéreningsstamma hélls 2016-03-31. Extra stimma med anledning av uttrdde/intrade av styrelsemedlemmar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Balgen 1 1936 Lund

Fullvirdesfarsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vardedret dr 1936.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 040 m2, varav 1 040 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och strécker sig fram till 2020.

Nedanstéende underhall har utforts eller planeras.

Utfort underhall Ar

Byte ldgenhetsddrrar, kéllarddrrar, 2016
entrépartier och installation av
postboxar.

Férvaltning
Foéreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Stadning av trapphus Staffantorps Stad & Kemtvatt AB
Mark och tradgardsunderhall Tradgdrdstjanst Lund AB
Serviceavtal for utrustning i EP-Service Kyl- & Maskin AB
tvdtistugan

Ovrig information
Mer information om féreningen finns pa www.brfvesthaga.se.

CYMKO Férvaltning AB, som under aret blev uppkdpt av SBC, har bitrétt styrelsen vid handhavandet av féreningens
ekonomiska forvaltning.
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Foreningens ekonomi

Brf Vesthaga
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| samband med bytet av dérrarna har ett 1an pa 550.000kr tagits for att delfinansiera projektet.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 638 845 493 031
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 819 104 822 336
Finansiella intakter 15 68
Minskning kortfristiga fordringar 3965 0
Okning av langfristiga skulder 522 700 0
1345784 822 404
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 868 128 487 741
Finansiella kostnader 56 172 63 506
Okning av materiella anldggningstillgangar 456 250 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 5954
Minskning av langfristiga skulder 0 13 871
Minskning av kortfristiga skulder 31023 105 519
1411573 676 591
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 573 055 638 845
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -65 790 145 814
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intédkter och kostnader
Fastighets- Ovrig drift
o avgift 18% Avskriv-
Ovriga 2% ningar
intakter 5%
6% _
Taxebundna Kapital-
kostnades __— kostnader
28% L

Arsavgifter
94%

-<\_ Reparationer

3%

Periodiskt
underhall
38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

§
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Vésentliga handelser under réakenskapsaret

Samtliga ligenhetsdorrar och dérrar ner mot kllaren har bytts ut till sakerhetsddrrar som har betydligt battre
ljudisolerande egenskaper (40dB) samt brandklass El 30. Entréddrrar pa bade fram- och baksidan har ocksa bytts ut.
Styrelsen beslutade i samband med detta att installera postboxar i trapphuset och portkod till entréddrrarna. Ett nytt
nyckelldssystem har ocksa installerats. En viktig detalj har varit att behdlla den dldre stilen samt originalutseendet och
dirfor blev de nya dérrarna specialdesignade och hand&drade. Arbetet har utforts av Svenska Skydd.

En pump till virmesystemet har bytts ut da den var trasig. Arbetet utférdes av Kraftringen.
Avloppsjouren har spolat och rensat brunnen framfér tvdttstugan pa innergarden.

En inventering av de boendes forrad har gjorts av styrelsen, for att reda ut vilket/vilka forrad som tillhor respektive
ldgenhet.

Styrelsen har skickat ut forfragningar till olika féretag, fér att reparera ndgra av de boendes balkongdorrar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 31 st
Tillkommande medlemmar: 11 st

Avgdende medlemmar: 9 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsréattsyta 743 743 743 743
Lan/m? bostadsréttsyta 4045 3543 3556 3 566
Elkostnad/m? totalyta 49 55 57 71
Varmekostnad/m? totalyta 162 178 170 173
Vattenkostnad/m? totalyta 24 22 24 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 61 91 95
Soliditet (%) 5 9 5 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) -151 202 45 58
Nettoomsattning (tkr) 817 821 825 822

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 040 m?2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32119 0 0 32 119
Fond for yttre underhall 470 448 157 550 150 000 162 898
S:a bundet eget kapital 502 567 157 550 150 000 195 017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -105 968 -157 550 51583 0
Arets resultat -151 187 -151 187 -201 583 201 583
S:a ansamlad forlust -257 155 -308 737 -150 000 201 582
S:a eget kapital 245413 -151 187 0 396 600 C
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Sida 4 av 14



Brf Vesthaga
745000-0182

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -151 187
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 51583
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -157 550
summa balanserat resultat -257 154

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall 200 000
att i ny rikning Gverférs -57 154

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

§

~

Sida 5 av 14



Brf Vesthaga
745000-0182

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 816 795 821114
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 309 1222
Summa rorelseintakter 819 104 822 336
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -777 726 -404 622
Ovriga externa kostnader Not 5 -64 118 -57 260
Personalkostnader Not 6 -26 284 -25 859
Avskrivning av materiella Not 7 -46 006 -69 575
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -914 134 -557 316
RORELSERESULTAT -95 030 265 021
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 68
Réntekostnader och liknande resultatposter -56 172 -63 506
Summa finansiella poster -56 157 -63 438
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -151 187 201 583
ARETS RESULTAT -151 187 201 583
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3534956 3580 960
Pagdende byggnation Not 9 456 250 0
Maskiner och inventarier Not 10 0 2
Summa materiella anlaggningstillgangar 3991 206 3580 962
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3991 206 3 580 962
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5998 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmede| Not 11 579077 5792
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 10 869
intakter

Summa kortfristiga fordringar 585 075 16 661
KASSA OCH BANK

Handkassa 676 676
Kassa och bank 0 638 169
Summa kassa och bank 676 638 845
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 585 751 655 506
SUMMA TILLGANGAR 4 576 957 4 236 468
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32119 32119
Fond fér yttre underhall Not 13 470 448 162 898
Summa bundet eget kapital 502 567 195 017
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -105 968 0
Arets resultat -151 187 201 583
Summa fritt eget kapital -257 155 201582
SUMMA EGET KAPITAL 245 413 396 600
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 4177 425 3 684 525
Summa langfristiga skulder 4177 425 3684525
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 29 800 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 38 902 23 486
Ovriga skulder 12 284 11 859
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 73134 119 998
intdkter

Summa kortfristiga skulder 154 120 155 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 576 957 4236 468
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats, vilket kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregaende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arshokslutet. Forslag fill
ianspréktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 66 ar 66 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 772 656 772 656
Elintakter 38 151 45122
Overlatelse/pantséttning 443 0
Overlatelse 5 545 3336
816 795 821114
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 2 309 1222
2 309 1222
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 24 525 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 1536 2 829
Stddning entreprenad 22 926 23435
Myndighetstillsyn 6 000 0
Bevakning 3025 2933
Serviceavtal 3095 0
Forbrukningsmateriel 2739 535
63 846 29 731
Reparationer
WS 25 219 0
Varmeanldggning/undercentral 0 2878
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1649 1600
Fénster 0 1449
Mark/gard/utemiljo 0 37 980
26 868 43 907
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 365 000 0
365 000 0
Taxebundna kostnader
El 50 608 57 652
Varme 168 294 184 616
Vatten 25 411 22 487
Sophamtning/renhallning 28 877 31984
273 190 296 739
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 462 11 314
Bredband 0 388
23 462 11702
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 360 22 543
TOTALT DRIFTKOSTNADER 777 726 404 622
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 388 0
Revisionsarvode extern revisor 3313 14 563
Fritids- och trivselkostnader 277 0
Férvaltningsarvode 39 220 31 000
Administration 20921 10 997
Konsultarvode 0 300
Ovriga driftskostnader 0 400
64 118 57 260
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 20000
Sociala kostnader 6284 5 859
26 284 25 859
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 46 004 46 004
Inventarier 2 23 571
46 006 69 575
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 4 796 848 4796 848
Utgaende anskaffningsvarde 4796 848 4796 848
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 215 888 -1 169 884
Arets avskrivningar enligt plan -46 004 -46 004
Utgaende avskrivning enligt plan -1261 892 -1 215 888
Planenligt restvérde vid arets slut 3 534 956 3 580 960
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 1729915 1729915
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 7 400 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark 6 800 000 4813 000
14 200 000 11 813 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 14 200 000 11 813 000
14 200 000 11 813 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 456 250 0
456 250 0
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Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 117 857 117 857
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 117 857 117 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -117 855 -94 284
Arets avskrivningar enligt plan -2 -23571
Utrangering/férsdljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -117 857 -117 855
Redovisat restvirde vid arets slut 0 2
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1994 68
Skattefordran 908 1408
Klientmedel hos SBC 572 379 0
Fordringar 3796 4316
579 077 5792
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bevakning 0 3025
Forvaltningsarvode 0 7 844
0 10 869
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bdrjan 162 898 117 496
Reservering enligt stadgar 157 550 0
Reservering enligt stammobeslut 150 000 45 402
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 470 448 162 898
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 392 825 400 885 2017-03-30
Handelsbanken 1,350 % 542 500 0 2017-02-27
Handelsbanken 1,350 % 1575 000 1 575 000 2017-03-07
Handelsbanken 1,350 % 57 005 64 265 2017-03-07
Handelsbanken 1,350 % 219 480 223 960 2017-01-04
Handelsbanken 1,350 % 1120415 1120415 2017-03-06
Handelsbanken 1.350 % 300 000 300 000 2017-02-16
Summa skulder till kreditinstitut 4 207 225 3684 525
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -29 800 0
4 177 425 3684 525
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 058 225 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 4234100 4097 100
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 4372 3 461
Forutbetalda avgifter och hyror 68 702 70 472
Forutbetalda avgifter och hyror/konvertering 60 0
El 0 5431
Vérme 0 23 690
Vatten 0 2375
Sophdmtning/renhallining 0 3 569
Revisionsarvode extern revisor 0 11 000
73134 119 998

Brf Vesthaga
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Styrelsens underskrifter
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Building a better
working world

Revisionsberiattelse
Till foreningsstdmman i Brf Vesthaga, org.nr 745000-0182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vesthaga
for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enii alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resul-
tatrakningen och balansrékningen f&ér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan padverka formagan att fortsétta verksamheten och atl
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen,

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosadttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstdandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jaglampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Bvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

;
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Vestahag for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi- /'
tioner betrdffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag \ ——— =

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt
med bostadsrattslagen.
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