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Brf Vesthaga - Styrelsens forvaltningsberittelse avseende ar 2013

Styrelsen for Brf Vesthaga far harmed avge foljande arsredovisning for féreningens forvaltning
under tiden 2013-01-01 till 2013-12-31.

Styrelse

Styrelsen bestod 2013-01-01 till 2013-04-18 av
Andreas Carnheimer (kassor)

Maria Carnheimer (ordférande)

Emely Christensson

Tomas Nilsson

Finn Landegren

2013-04-18 till 2013-06-17 av
Andreas Carnheimer (kassor)
Maria Carnheimer (ordférande)
Emely Christensson

Finn Landegren

Tomas Nilsson

Christian Olsson

2013-06-17 till 2013-12-31 av
Andreas Carnheimer (kassor)
Maria Carnheimer (ordférande)
Emely Christensson

Tomas Nilsson

Annika Nygren

Christian Olsson

Revisor
Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Thomas Anvelid (Ernst & Young AB).

Overldtelser och uthyrningar
Tva av foreningens sammanlagt tjugo bostadsrétter har overlatits under ret.
Andrahandsuthyrningar har beviljats avseende Anni Stoijs och Christian Olssons ligenheter.

Hindelser under 2013 av visentlig betydelse
Styrelsen har under 2013 haft 10 protokollférda maten.

Under 2013 har styrelsen beslutat om och genomfort en relining av fastighetens
avloppsstammar. Styrelsen har vidare justerat foreningens underhéllsplan och budget.

Ordinarie foreningsstdamma hélls den 18 april 2013. Extra foreningsstimma holls den 17 juni
2013. Pa tva foreningsstammor har beslutats om stadgeéndringar.



Styrelsen har under dret bytt stadbolag till Stidtanten. Styrelsen har sett 6ver avtalet for
fastighetsjour och beslutat att behalla nuvarande ordning med Security Assistance. Styrelsen har
vidare bl.a. sett 6ver ett gemensamt alternativ till dagens olika avtal angdende stadning och
tradgérd men valt att fortsdtta med nuvarande leverantorer. Med anledning av reliningen har
upptagits ett nytt banklan pa 300 000 kr.

Reparationer och underhall under 2013

Efter en dversyn av alternativen mellan stambyte och reling samt inhdmtande av offerter
beslutade styrelsen att ge TUBUS i uppdrag att utfoéra en relining av hela fastigheten. TUBUS har
genomfért reliningen med gott resultat och inga lickage har rapporterats. TUBUS har i samband
med arbetet dtgdrdat flera hal pa stammen vilket har inneburit extraarbeten och bl.a. ett hal i
vadggen i A-trappen. Detta hal har ocksa atgardats. En kort bit pa Ellens stam pa bottenplan i A-
trappen, cirka en meter, har dock inte relinats. Detta med hédnsyn till elektroniken kring
toalettstolen. Styrelsen har pd rekommendation av TUBUS beslutat att inte relina denna lilla bit,
som enligt TUBUS &r i gott skick.

Bottenavloppet har spolats, filmats och rensats av Spoltech. Allt sag enligt Spoltech bra ut.

Styrelsen har tecknat serviceavtal med EP-Service angdende maskinerna i tvittstugan. Service
har dven utférts.

Fastighetens atta skorstenar har klétts in med plat, samtliga stupror har rensats och rengjorts,
fjarrvarmesystemet har besiktigats och reparerats (VVC-pumpen har bytts ut),
skymningslamporna pa baksidan av fastigheten har bytts ut, justering av ytterdérrarnas
automatiska las har skett och lysknapparna i trappen har bytts ut.

Pa framsidan av fastigheten har styrelsen planterat blommor och trid.
Forvaltning

CYMKO Forvaltning AB har bitritt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska
férvaltning.

2014-01-28
Andreas Carnheimer Maria Carnheimer
Emely Christensson Annika Nygren

Tomas Nilsson Christian Olsson
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Renovering av el i I1dgenheterna

Drénering i marken langs 6sterfasad samt gavel (ev. vasterfasad)
Byte av vattenstammar

Renovering av fasad och balkonger

Ombyggnad badrum

Renovering av takterrasser och tak dver trapphus

Installation av bredband

Uppgradering el centralt (indragning av ny kabel till fastigheten
samt uppdimensionering)

Besiktning av fastigheten (Epcon AB)

Avloppsstammar, filmade (1999, 2010) och spolade (2010)
Inkdp av tvattmaskiner och torktumlare

Isolering av krypvind

Reparation av asfalten pa féreningens tomt

Montering av tatningslister till fonster och dorrar
OVK-besiktning

Energideklaration (géller i tio ar)

Besiktning av fastigheten (Epcan AB)

Fénstermalning

Nyckeltal
Ar Avgifter/kvm
2010 706 kr
2011 721 kr
2012 743 kr
2013 743 kr

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Att disponera

till fonden for yitre underhall.
Styrelsen féreslar att i ny rékning balanseras

Belaning/kvm
3520 kr
3337 kr
3299 kr
3 566 kr

1990

1992

1992

1994

1999
2002-2003
20047
2006-2007

2008

1999, 2010

2011

2011

2011

2011

2010, 2011
2009, 2011
2008, 2011, 2012
1994, 2003, 2011

0,00 kr
58 299,19 kr

58 295,18 kr

-58 299,19 kr

-0,00 kr

Yttrefond/kvm
48 kr
77 kr
30 kr
57 kr
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Resultatriakning

2013 -01-01 2012 -01-01
2013 -12-31 2012 -12-31
Not
Nettoomsattning
Arsavgifter och Hyresintékter 1 772 656,00 kr 772 570,00 kr
Ovriga intékter och debiterade avgifter 51 397,00 kr 44 201,00 kr
824 053,00 kr 816 771,00 kr
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -20 276,00 kr -30 990,00 kr
Driftskostnader 3 -340 093,08 kr -347 652,75 kr
Underhallskostnader 4 -1565 401,73 kr -32 555,00 kr
Externa rorelsekostnader 5 -49 772,00 kr -67 145,08 kr
Personalkostnader 6 -26 100,00 kr -22 834,00 kr
-591 642,81 kr -501 176,83 kr
Rorelseresultat fére avskrivningar 232 410,19 kr 315 594,17 kr
Avskrivningar 7 -75 655,00 kr -75 655,00 kr
-75 655,00 kr -75 655,00 kr

Rorelseresultat efter avskrivningar

Réanteintakter
Skattefria ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

156 755,19 kr

239 939,17 kr

263,00 kr 472,00 kr
3,00 kr 7,00 kr

-98 722,00 kr -128 207,00 kr
-98 456,00 kr =127 728,00 kr
58 299,18 kr M221117 kr

58 299,19 kr

112 211,17 kr
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Balansridkning

Not 2013 -12-31 2012 -12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 7
Byggnader och mark 3133 282,00 kr 3169 560,00 kr
Fastighetsforbattringar 207 433,00 kr 223 239,00 kr
Maskiner och inventarier 47 144,00 kr 70 715,00 kr
Pagaende renovering 332 253,00 kr 0,00 kr

3720 112,00 kr 3463 514,00 kr
Summa anléggningstillgangar 3720 112,00 kr 3463 514,00 kr
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Interimsfordringar 10 481,00 kr 10 369,00 kr

10 481,00 kr 10 369,00 kr

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Yitre fond
Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Inteckningslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder
Upplupna sociala avgifter

Forbetalda avgifter/ hyror
Interimsskulder

Summa eget kapital och skulder

284 893,28 kr

295 374,28 kr

4 015 486,28 kr

197 376,09 kr

207 745,09 kr

3 671 259,09 kr

10
-32 119,00 kr -32 118,00 kr
-569 197,09 kr -30 898,00 kr
0,00 kr 83 912,08 kr
-58 299,19 kr -112 211,17 kr
-149 615,28 kr -91 316,09 kr
8 -3 708 800,00 kr -3431 124,00 kr

-3 708 800,00 kr

-3 431 124,00 kr

-43 143,00 kr -54 293,00 kr
1 554,00 kr -1 549,00 kr

-6 100,00 kr 0,00 kr
-8 289,00 kr -11 888,00 kr
-40 789,00 kr -41 206,00 kr
-60 304,00 kr -39 883,00 kr
-1567 071,00 kr -148 819,00 kr

-4 015 486,28 kr

-3 671 259,09 kr

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

4 097 100,00 kr

Inga

4 097 100,00 kr

Inga
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2013 2012

Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
772 656,00 kr 772 570,00 kr
772 656,00 kr 772 570,00 kr

Ovriga intéikter och debiterade avgifter

47 180,00 kr 40 645,00 kr
Ovriga avgifter 4 217,00 kr 3 556,00 kr

51 397,00 kr 44 201,00 kr
Not2 Fastighetsskotsel

17 401,00 kr 28 115,00 kr
Bevakningskostnader 2 875,00 kr 2 875,00 kr

20 276,00 kr 30 990,00 kr
Not 3 Driftskostnader

74 167,64 kr 64 621,46 kr
Varmekostnad 180 202,36 kr 189 788,54 kr
Vatten och aviopp 17 653,00 kr 18 678,00 kr
Soptémning 30 264,58 kr 29 642,23 kr
Gangbanerenhallning 2 590,42 kr 2 459,77 kr
Fastig. forsakringspremie 10 005,00 kr 9 556,00 kr
Kabel-TV och bredband 323,75 kr 323,75 kr
Fastighetsskatt 24 200,00 kr 27 300,00 kr
Férbrukningsmaterial 686,33 kr 5 283,00 kr

Not 4 Underhallskostnader

340 093,08 kr

347 652,75 kr

Rep gemensm ytr/Tvattutrustnin 6 514,00 kr 0,00 kr
Underhall av dorrar/portar 2 100,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 4 871,00 kr

Rep. varme 32 942,00 kr 869,00 kr
Rep. El 8 656,00 kr 0,00 kr
9 316,00 kr 1 493,00 kr

2 150,00 kr 0,00 kr

Ovriga tradgardskostnader 31 608,73 kr 22 731,00 kr
Underhall &vrigt 62 115,00 kr 0,00 kr
155 401,73 kr 32 555,00 kr
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Noter

Not 5 Externa rorelsekostnader
Hyra av inventarier och verkty
Férvaltningskostnader dvrigt

Kostnad méten/stdmma
Férvaltningskostnad
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Not7 Anldggningstillgangar
Byggnad

Ingédende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ing&ende avskrivningar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 1,50%

Fastighetsforbattringar 20-ars
Ingadende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar fastighetsforbattringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 5,00%

Mark
Totalt byggnader och mark
Fastighetsbeteckning Balgen 1

Fastigheten bestar av
Antal lAgenheter Boyta

20/1040 kvm
Taxeringsvarde byggnad Bostadsdel
Taxeringsvarde mark Bostadsdel

Summa

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffingsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar inventarier

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 20,00%

Totalt inventarier

2013 2012
0,00 kr 1110,02 kr
6 381,00 kr 23 713,66 kr
11 550,00 kr 11 200,00 kr
361,00 kr 1 434,40 kr
29 976,00 kr 27 835,00 kr
1 504,00 kr 1 852,00 kr
49 772,00 kr 67 145,08 kr
20 000,00 kr 17 030,00 kr
6 100,00 kr 5 804,00 kr
26 100,00 kr 22 834,00 kr

2418 561,00 kr
2418 561,00 kr

2418 561,00 kr
2418 561,00 kr

316 119,00 kr

-978 916,00 kr -942 638,00 kr
-36 278,00 kr -36 278,00 kr
-1 015 194,00 kr -978 916,00 kr

316 119,00 kr

316 119,00 kr

316 119,00 kr

-92 880,00 kr =77 074,00 kr
-15 806,00 kr -15 806,00 kr
-108 686,00 kr -92 880,00 kr

1729 915,00 kr

1729 915,00 kr

3340 715,00 kr

7 000 000,00 kr
4 813 000,00 kr

3 392 799,00 kr

6 400 000,00 kr
3743 000,00 kr

11 813 000,00 kr

10 143 000,00 kr

117 857,00 kr 117 857,00 kr
117 857,00 kr 117 857,00 kr
-47 142,00 kr -23 571,00 kr
-23 571,00 kr -23 571,00 kr
-70 713,00 kr -47 142,00 kr
47 144,00 kr 70 715,00 kr
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2012

1 675 000,00 kr
1132 335,00 kr
429 756,00 kr
223 960,00 kr
70 073,00 kr

Noter
2013
Not8 Inteckningsldn Réntesats Villkorsandringsdag
Stadshypotek 2,82% 3 man 1 575 000,00 kr
Stadshypotek 3,09% 3 man 1120 415,00 kr
Stadshypotek 3,74%  2015-09-30 420 804,00 kr
Stadshypotek 240% 3 man 223 960,00 kr
Stadshypotek 2,82% 3méan 68 621,00 kr
Stadshypotek 2,47% 3 mén 300 000,00 kr
3708 800,00 kr
Not9 Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsékringar.
Not 10 Féréndring av eget kapital
Insatser Yttre Balanserat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 32 119 kr 30 898 kr -83912 kr
Overforing
enligt stdmmobeslut 28 299 kr 83 912 kr
Aterféring fran yitre fond for
att tdcka arets underhallskostn.
(enligt stAmmobeslut)
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 32 119 kr 59 197 kr 0 kr
Lundden / 2014
Andreas Carnheimer Maria Carnheimer Emely Christensson
Tomas Nilsson Annika Nygren Christian Olsson

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits
Malmé den [/ 2013

Thomas Anvelid
Extern revisor
Ernst & Young AB

3431 124,00 kr

Arets
resultat

112211 kr

-112 211 kr

58 299 kr

58 299 kr
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1%

Kabel TV
0%

Renhallning
4%

Fastighetsftrsakring

Kostnadsférdelning 2013

Avskrivningar
10%

Nettoranta
13%

3%

Fastighetsskoétsel

un

20%

derhall

Administration

10%

0.000,00 kr
120 000,00 kr
100 000,00 kr
80 000,00 kr
60 000,00 kr -
40 000,00 kr -
20 000,00 kr
OO0MT Fasighe Underhal| Administ Renhall | Kabel | g%; Fastighe
tsskffse I ration El Vérme | Vatten ning TV tsfc‘;’.:zakr tsskatt
W2013| 22866, | 156 088| 75 872, | 74 167, | 180 202| 17 653, | 30 264, | 0,00 kr | 10,005 G
02012] 33449, | 37 838, | 89 979, | 64 621, | 189 788| 18 678, | 29 642, | 0,00 kr | 9 556,0




