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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vesthaga, 745000-0182 far harmed avge arsredovisning for
2014, féreningens forvaltning for tiden 2014-01-01 — 2014-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Brf Vesthaga registrerades ar 1935. Féreningens fastighet, Balgen 1, som bestar av 20 l&genheter,
finns pa Bokbindaregatan 6 A och B i Lund. Mer information om féreningen finns pa
www.brfvesthaga.se.

Féreningen beskattas som privatbostadsféretag.

Fastigheten

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Bélgen 1 Lund 1936

Fastigheten bestar av 20 st l4genheter.

Boyta
1040 m2

Taxeringsvarde

Taxvarde byggnad Bostadsdel 7 000 000
Taxvarde mark Bostadsdel 4 813 000
11 813 000

Fastigheten &r fullvardesforsiakrad hos Lansforsakringar.

Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning

Maria Carnheimer Ordférande 2014-01-01 - 2014-12-31
Andreas Carnheimer Kassor 2014-01-01 - 2014-12-31
Annika Nygren Ledamot 2014-01-01 - 2014-12-31
Tomas Nilsson Ledamot 2014-01-01 - 2014-12-31
Andrei Penescu Nygren Ledamot 2014-04-29 - 2014-12-31
Emely Christensson Ledamot 2014-01-01 - 2014-04-29
Christian Olsson Ledamot 2014-01-01 - 2014-04-29
Revisor

Thomas Anvelid Aukt.rev EY

Férvaltning

Cymko Férvaltning AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.
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Vésentliga hindelser under rédkenskapsaret
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 29 april 2014.

Under 2014 har styrelsen justerat féreningens underhallsplan och budget. Enkater om intresse fér olika
planerade och eventuella underhallsatgarder under 2015 har skickats ut till medlemmarna och gatts
igenom av styrelsen.

Styrelsen har vidare uppfért en hemsida fér féreningen med information bade for medlemmar och for
t.ex. maklare. Adressen till hemsidan ar www.brfvesthaga.se.

Besiktning av den under 2013 utférda reliningen har genomférts och allt ser bra ut enligt
besiktningsprotokollet.

Storstadning i tvéttstugan har bestalits och genomférts. Arlig service angaende maskinerna i
tvattstugan har utforts.

Mer information om utfért underhall och aktuell underhallsplan finns péa féreningens hemsida.

Medlemsinformation
Av foreningens 20 lagenheter har under aret 3 st bytt dgare. Tva andrahandsuthyrningar har beviljats.

Ovelatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 772 656 772 656 772 570 750 192
Resultat efter finansiella poster 45 402 58 299 112 211 -97 371
Soliditet, % 5 4 2 1
Arsavagifter snitt/kvm (kr) 743 743 743 721
Vérmekostnad/kvm (kr) 170 173 182 172
Lan/kvm (kr) 3 556 3 566 3299 3337
Nettorénta/kvm (kr) 91 95 123 76
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 0
arets resultat 45 402
Totalt 45 402
disponeras fér
arets fondavsattning -45 402
arets ianspraktagande av yttre fond
balanseras i ny réakning 0

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. Lj
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintikter m.m.

Nettoomsattning 1 772 656 772 656
Ovriga rérelseintakter 2 55 946 51397
Summa rérelseintikter m.m. 828 602 824 053
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,56 -536 794 -515 084
Ovriga externa kostnader 6 -55 745 -50 459
Personalkostnader Vi -26 465 -26 100
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8,9 -69 575 -75 655
Summa rérelsekostnader -688 579 -667 298
Roérelseresultat 140 023 156 755
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 22 266
Réntekostnader och liknande resultatposter -94 643 -98 722
Summa finansiella poster -94 621 -98 456
Resultat efter finansiella poster 45 402 58 299
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 45 402 58 299
Skatter

Arets resultat 45 402 58 299
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3 626 964 3340 715
Inventarier, verktyg och installationer 9 23 573 47 144
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 0 332 253
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 650 537 3720112
Summa anlaggningstillgangar 3 650 537 3720112
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24 1 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 683 10 481
Summa kortfristiga fordringar 10 707 12 035
Kassa och bank

Kassa och bank 493 031 284 893
Summa kassa och bank 493 031 284 893
Summa omsittningstillgangar 503738 296 928
SUMMA TILLGANGAR 4 154 275 4 017 040

"
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 32 119 32 119
Yttre fond 117 496 59197
Summa bundet eget kapital 149 615 91 316
Fritt eget kapital

Arets resultat 45 402 58 299
Summa fritt eget kapital 45 402 58 299
Summa eget kapital 195017 149 615
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,71 3 698 396 3 708 800
Summa langfristiga skulder 3 698 396 3708 800
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 146 901 43 143
Skatteskulder 413 0
Ovriga skulder 12 597 6 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 100 951 109 382
Summa kortfristiga skulder 260 862 158 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4154 275 4 017 040
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 4097 100 4 097 100
Summa stillda sikerheter 4 097 100 4097 100
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisnin

i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 20
ekonomiska féreningar(K2), vilket kan innebéra en bristande
det ndrmast foregaende rakenskapsaret. Jamforelsetalen ha

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgéngar

6(9)

gslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovr‘sning

09:1 Arsredovisning i mindre
jémférbarhet mellan rdkenskapsaret och
rinte réknats om.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfért

avskrivningar. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Procent per ar
Materiella anl&ggningstillgangar:
-Byggnader 1,5 %

Fastighetsférbattringar (tidigare ars fastighetsférbattringar har sammanlagts med byggnadens bokférda vérde).

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 %
-Inventarier, verkyg och installationer 20 %
Upplysningar till resultatrékning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintikter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 772 656 772 656
772 656 772 656
Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader debiterade 50 607 47 180
Forseningsavgifter intakter 360 680
Overlatelseavgifter 2222 2212
Pantsattningsavgift 1335 1325
Ovriga rorelseintakter 1422 0
Summa 55 946 51 397

2



745000-0182

Bostadsrittsféreningen Vesthaga 7(9)

Not 3 Fastighetsskotsel

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Stadning 18 632 17 401
Extern tillsyn o besiktning 9700 0
Bevakningskostnader 2875 2875
Gangbanerenhalining/snérsjning 1995 2590
Summa 33 202 22 866
Not 4 Reparation och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Underhall av trapphus 22 176 0
Underhall av dérrar/portar 0 2100
Rep. varme 0 32942
Rep. EI 0 8 656
Underhall av Ias 3878 2150
Rep, Fénster 936 0
Ovriga tradgardskostnader 23 575 31609
Underhall 6vrigt 1040 62 115
Rep. av tvattutrustning 8 590 6 514
Rep/hardgjorda ytor 110 366 0
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband 1 564 9316
Summa 172125 155 402
Not 5 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 58 848 74 168
Vérmekostnad 176 852 180 202
Vatten och aviopp 25 337 17 653
Soptémning 32 592 30 265
Fastig. férs&kringspremie 11157 10 005
Bredband och internet avgift 0 324
Fastighetsskatt 26 681 24 199
Summa 331 467 336 816
Not 6 Externa rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Férbrukningsmaterial 4 472 687
Kostnader fér transportmedel 773 0
Styrelsekostnader 210 0
Férvaltningskostnader 6vrigt 8214 6 381
Revisionsarvoden externa 9075 11 550
Kostnad méten/stdmma 318 361
Forvaltningskostnad 30 424 29 976
Bankkostnader 2 259 1504
Summa 55745 50 459

7



Bostadsréattsféreningen Vesthaga 8(9)
745000-0182

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Loner och andra erséttningar: 0 0
Styrelsearvode 19 999 20 000
Sociala kostnader 6 466 6 100
Summa 26 465 26 100
Upplysningar till balansréikning
Not 8 Byggnader och mark
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3066 933 2418 561
-Fastighetsforbattringar 0 316 119
-Pagaende renovering 0 332 253
-Nyanskaffningar
3 066 933 3 066 933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1123 880 -978 916
-Avskrivningar fastighetsférbattringar 0 -92 880
-Arets avskrivning enligt plan -46 004 -52 084
-1169 884 -1 123 880
Mark 1729915 1729915
Redovisat virde vid arets slut 3 626 964 3 672 968
Tidigare ars fastighetsférbattringar har slagits samman med anskaffningsvardet
pa byggnaden. Tidigare ars avskrivningar har slagits samman.
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 117 857 117 857
117 857 117 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -70713 -47 142
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -23 571 -23 571
-94 284 -70713
Redovisat virde vid arets slut 23573 47 144



Bostadsrattsféreningen Vesthaga 9(9)
745000-0182

Not 10 Inteckningslan

2014-01-01- 2013-01-01-

Réntesats Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31

Handelsbanken 1,980 2015-03-05 1575 000 15675 000
Handelsbanken 3,740 2015-09-30 411 852 420 804
Handelsbanken 1,980 2015-03-05 67 169 68 621
Handelsbanken 1,930 2015-01-02 223 960 223 960
Handelsbanken 1,770 2015-03-03 1120 415 1120 415
Handelsbanken 1,980 2015-02-13 300 000 300 000
3 698 396 3708 800

Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2014-12-31  2013-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 10 404 10 404
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 41616 41616
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3 646 376 3 656 780

3 698 396 3708 800

Not 12 Eget kapital

Inbetalda Yttre  Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Belopp vid 32119 59197 0 58 299
Arets ingang
Disposition
enl arsstdammobeslut 58 299 -58 299
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat 45 402
Belopp vid arets slut 32119 117 496 0 45 402
Underskrifter
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Thomas Anvelid Aukt.rev
Ernst & Young AB
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Kassaflddesanalys (oreviderad bilaga)

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 45 402
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 69 575

114 977

Kassaflode fran den I6pande verksam heten fore 114 977
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Gkning(—)!Minskning (+) av rérelsefordringar -223
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 103 788
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 218 542
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -10 404
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 404
Arets kassafléde 208 138
Likvida medel vid arets bérjan 284 893
Likvida medei vid arets slut 493 031
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bif Vesthaga org.nr 745000-0182

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Bif Vesthaga far 4r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som
ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen beddmer #r nidvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
folier yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig  sdkerhet att Aarsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i drsredovisningen. Revisom viljer vilka
atgdrder som ska utfiras, bland annat genom att beddma riskerna fijr
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddomning beaktar revisom de
delar av den intema kontrollen som #r relevanta fér hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgirder som ar dndamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens intema kontroll, En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

lag anser att de revisionsbevis jag har Inhimtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalandzn

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen fér fireningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven reviderat forslaget till
dispositioner betriffande foreningens resultat samt styrelsens férvaltning
for Brf Vesthaga for 4r 2014,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittsla gen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om farvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underag fir mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forust har jag granskat om férslaget ar
farenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om négon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



