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Bostadsrittsforeningen Vesthaga
745000-0182

Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Vesthaga, 745000-0182 far harmed avge drsredovisning for
2015, foreningens férvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Brf Vesthaga registrerades ar 1935. Foreningens fastighet, Balgen 1, som bestar av 20 lagenheter,
finns pa Bokbindaregatan 6 A och B i Lund. Mer information om féreningen finns pa
www.brfvesthaga.se.

Féreningen beskattas som privatbostadsféretag.
Fastigheten
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Bélgen 1 Lund 1936

Fastigheten bestar av 20 st l&genheter.

Boyta

1.040 m2

Taxeringsvarde

Taxvérde byggnad Bostadsdel 7 000 000
Taxvérde mark Bostadsdel 4 813 000

11 813 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning Period

Annika Nygren Ordférande 2015-11-30 - 2015-12-31
Andrei Penescu Nygren Kassor 2015-11-30 - 2015-12-31
Maria Carnheimer Ledamot 2015-11-30 - 2015-12-31
Andreas Carnheimer Ledamot 2015-11-30 - 2015-12-31
Victor Schwitzgold Ledamot 2015-11-30 - 2015-12-31
Annika Nygren Ordférande 2015-04-20 - 2015-11-30
Andreas Carnheimer Kassor 2015-04-20 - 2015-11-30
Maria Carnheimer Ledamot 2015-04-20 - 2015-11-30
Andrei Penescu Nygren Ledamot 2015-04-20 - 2015-11-30
Victor Schwitzgold Ledamot 2015-04-20 - 2015-11-30
Maria Carnheimer Ordférande 2015-01-01 - 2015-04-20
Andreas Carnheimer Kassor 2015-01-01 - 2015-04-20
Annika Nygren Ledamot 2015-01-01 - 2015-04-20
Andrei Penescu Nygren Ledamot 2015-01-01 - 2015-04-20
Tomas Nillson Ledamot 2015-01-01 - 2015-04-20

Revisor
Thomas Anvelid Aukt.rev

Ernst & Young AB
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Férvaltning
Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantréden.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 15 april 2015.

Det blev beslutat att samtliga lagenhetsddrrar samt entrédorrar i fastigheten skulle bytas ut till
sdkerhetsdorrar. Offerter togs in och styrelsen beslutade sig forr att anlita Svenska Skydd.

Arbetet paborjas 2016.

Amortering av lan har 6kats nagot.

Styrelsen har utfért radonmétning i huset med goda resultat. Vardena ligger langt under grénsvérdena.

Ny firma till trappstéd har anlitats: Staffantorp Stad & Kemtvétt AB.

Styrelsen har jobbat med forslag till Tradgardstjénst for ytterligare férandringar av trédgarden.
Preliminart blir detta utfért under 2016/2017.

Reparationer och underhall under 2015

En VVS-firma (Lunds Varme och Sanitet AB) tittade pa féreningens uppvarmningssystem och
rekommenderade att féreningen byter ut det da vissa delar &r fran 70-talet. De fyllde dven pa vatten i
varmesystemet sa att radiotorerna i huset skulle fungera béttre.

Yttertrappan mot innegéarden har lagats bade vid ingang A och B av Duracoat.

Tvétt och lagning av sopkar! har utforts.

Ett par rutor i dérrarna mot innegarden har lagats.

Medlemsinformation
En av féreningens sammanlagt tjugo bostadsratter har dverlatits under aret.
Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Ovelatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 772 656 772 656 772 656 772 570
Resultat efter finansiella poster 201 583 45 402 58 299 112 211
Soliditet, % 9 5 4 2
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 743 743 743 743
Varmekostnad/kvm (kr) 178 170 173 182
Lan/kvm (kr) 3543 3 556 3 566 3299
Nettoranta/kvm (kr) 61 91 95 123
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -
arets resultat 201 583
Totalt 201 583
disponeras for
arets fondavsattning -150 000
arets ianspraktagande av yttre fond
51 583

balanseras i ny rdkning

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.

%
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintakter m.m.

Nettoomsattning 1 772 656 772 656
Ovriga rorelseintékter 2 49 680 55 946
Summa rérelseintdkter m.m. 822 336 828 602
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,6 -404 088 -536 794
Ovriga externa kostnader 6 -67 793 -65 745
Personalkostnader 7 -25 859 -26 465
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8,9 -69 575 -69 575
Summa rérelsekostnader -557 315 -688 579
Rorelseresultat 265 021 140 023
Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 68 22
Rantekostnader och liknande resultatposter -63 506 -94 643
Summa finansiella poster -63 438 -94 621
Resultat efter finansiella poster 201 583 45 402
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 201 583 45 402
Arets resultat 201 583 45 402
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3 580 960 3 626 964
Inventarier, verktyg och installationer 9 2 23573
Summa materiella anldggningstillgangar 3 580 962 3 650 537
Summa anliggningstillgangar 3 580 962 3 650 537
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5792 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 869 10 683
Summa kortfristiga fordringar 16 661 10 707
Kassa och bank

Kassa och bank 638 845 493 031
Summa kassa och bank 638 845 493 031
Summa omsittningstillgangar 655 506 503 738
SUMMA TILLGANGAR 4 236 468 4 154 275
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 32119 32 119
Yttre fond 162 898 117 496
Summa bundet eget kapital 195 017 149 615
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - -
Arets resultat 201 583 45 402
Summa fritt eget kapital 201 583 45 402
Summa eget kapital 396 600 195 017
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 3 684 525 3 698 396
Summa l&ngfristiga skulder 3 684 525 3 698 396
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 23 486 146 901
Skatteskulder - 413
Ovriga skulder 11 859 12 597
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 119 998 100 951
Summa Kortfristiga skulder 155 343 260 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 236 468 4154 275
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 4097 100 4 097 100
Summa stéallda sékerheter 4097 100 4 097 100
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Avskrivningen sker linjért 6ver tillgangens berdknade livsidngd. Avskrivningen pa byggnaden sker med

46 004 kr baserat pa en aterstaende livslangd om 66 ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfért
avskrivningar. Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Procent per ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 1,5 %
Fastighetsforbattringar:
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 %
-Inventarier, verkyg och installationer 20 %
Upplysningar till resultatrdkning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintékter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 772 656 772 656
772 656 772 656
Not 2 Ovriga intidkter och debiterade avgifter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Elkostnader debiterade 45 122 50 607
Forseningsavgifter intékter 240 360
Overlatelseavgifter 3336 2222
Pantsattningsavgift 885 1335
Ovriga rérelseintakter 97 1422
Summa 49 680 55 946

%
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Stadning 23 435 18 632
Extern tillsyn o besiktning - 9700
Bevakningskostnader 2933 2875
Gangbanerenhallning/snéréjning 2829 1995
Summa 29197 33 202
Not 4 Reparation och underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Underhall av trapphus - 22 176
Rep. vérme 2878 -
Underhall av las - 3878
Rep, Fénster 1449 936
Ovriga trédgéardskostnader 23 980 23 575
Underhall 6vrigt - 1040
Rep. av tvéattutrustning - 8 590
Rep/hardgjorda ytor 14 000 110 366
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband 1600 1 564
Summa 43 907 172 125
Not 5 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 57 652 58 848
Vérmekostnad 184 616 176 852
Vatten och avlopp 22487 25 337
Soptémning 31984 32 592
Fastig. forsakringspremie 11 314 11157
Bredband och internet avgift 388 -
Fastighetsskatt 22 543 26 681
Summa 330 984 331 467
Not 6 Externa rérelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Forbrukningsmaterial 535 4 472
Kostnader for transportmedel - 773
Styrelsekostnader 210 210
Férvaltningskostnader dvrigt 8 901 8214
Revisionsarvoden externa 14 562 9075
Kostnad styrelseméten 400 -
Kostnad mdten/stdmma 300 318
Férvaltningskostnad 31000 30 424
Bankkostnader 1885 2 259
Summa 57 793 55745

K/
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Léner och andra erséttningar: - -
Styrelsearvode 20000 19 999
Saociala kostnader 5 859 6 466
Summa 25 859 26 465
Upplysningar till balansrdkning
Not 8 Byggnader och mark
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 3 066 933 3 066 933
3 066 933 3 066 933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -1 169 884 -1 123 880
-Avskrivningar fastighetsforbéttringar -
-Arets avskrivning enligt plan -46 004 -46 004
-1215 888 -1 169 884
Mark 1729915 1729915
Redovisat virde vid arets slut 3 580 960 3 626 964
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 117 857 117 857
117 857 117 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -94 284 -70 713
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -23 571 -23 571
-117 855 -94 284,
Redovisat virde vid arets slut 2 23 573

>
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Not 10 Inteckningslan

2015-01-01- 2014-01-01-

Réntesats Villkorséndringsdag ~  2015-12-31 2014-12-31

Handelsbanken 1,35% 2016-03-07 1575000 1575 000
Handelsbanken 1,35% 2016-03-30 400 885 411 852
Handelsbanken 1,35% 2016-03-07 64 265 67 169
Handelsbanken 1,25% 2016-01-04 223 960 223 960
Handelsbanken 1,35% 2016-03-03 1120415 1120 415
Handelsbanken 1,35% 2016-02-15 300 000 300 000
3684525 3 698 396

Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-12-31 2014-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 13 871 10 404
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 55 484 41616
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 3615170 3 646 376

3 684 525 3 698 396

Not 12 Eget kapital

Inbetalda Yitre  Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Belopp vid 32119 117 496 - 45 402
Arets ingang
Disposition
enl arsstdmmobeslut - 45 402 0 -45 402
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat 201 583
Belopp vid arets slut 32119 162 898 - 201 583

S
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Underskrifter

.
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Anpika Nygren

L/ 757:r|anne Lar,sson /

Viktoria Gerdtham

/

Thomas Anvelid Aukt.rev
Ernst & Young AB

|
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Kassaflodesanalys (oreviderad bilaga)

2015-01-01~
Belopp i kr 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 201 583
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 69 575
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére 271 158
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5 954

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

-105 519

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 159 685
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -13 871
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -13 871
Arets kassafléde 145 814
Likvida medel vid arets bérjan 493 031
Likvida medel vid arets slut 638 845

‘v
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Vesthaga, org. nr 745000-0182

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Vesthaga for ar2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande hild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som 4r &dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat samt styrelsens féwvaltning
for Brf Vesthaga for ar2015.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmo den [

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



