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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vesthaga

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att dga och férvalta fastighet och tomt nr 1 i kvarteret Balgen, Bokbindaregatan 6, samt
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-12-31
och nuvarande stadgar registrerades 2013-07-02 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Annika Nygren Ordférande
Andrei Penescu Nygren Kassor
Charlotte Albertsson Ledamot Fran 2017-06-20
Viktoria Gerdtham Ledamot 2017-01-01 till 2017-06-20
Niklas Hakansson Ledamot
Marianne Larsson Ledamot
Tove Nordstrom Ledamot Fran 2017-06-20

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Charlotte Albertsson, Niklas Hakansson, Marianne Larsson, Tove Nordstrédm, Annika Nygren och Andrei Penescu
Nygren.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Erik Mauritzson Ordinarie Extern EY (Ernst & Young)

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-20.
Extra féreningsstdmma hélls 2017-11-01. Extra stamma med anledning av att godkanna stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Balgen 1 1936 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vérdedret ar 1936.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 040 m2, varav 1 040 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

OVK-besiktning 2017 - 2018

Byte lagenhetsdérrar, kallardorrar, 2016

entrépartier och installation av

postboxar.

Planerat underhall Ar Kommentar
Ny totalbesiktning 2018 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Staffantorps Stad & Kemtvatt AB
Lunds Renhallningsverk

KREAB Kraftringen Nat AB

Telge Energi

Seniorbolaget

EP Service Kyl & Maskin AB
Tradgardstjanst i Lund AB
Security Assistance

Sydantenn Tele AB

Ekonomisk férvaltning

Stadning - trapphus
Soptédmning

Fjarrvarme- och Elnatlseverantor
El

Underhall

Maskinunderhall tvattstuga
Tréadgardsunderhall

Jourvakt

Servar antennutrustning

Sida 3 av 16



Foéreningens ekonomi
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Styrelsen jobbar med att revidera och uppdatera underhallsplanen, vilken kommer att dndras under 2018.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 573 055 638 845
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 817 932 819 104
Finansiella intakter 10 15
Minskning kortfristiga fordringar 7 285 3965
Okning av langfristiga skulder 0 522 700
Okning av kortfristiga skulder 10 347 0

835 574 1345784
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 592 539 868 128
Finansiella kostnader 56 616 56 172
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 456 250
Minskning av langfristiga skulder 27 785 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 31023

676 940 1411573
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 731 690 573 055
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 158 634 -65 789
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift
intakter 23% Avskriv-

6%

Arsavgifter
94%

Fasti B ningar
ast|ghets 9%
avgift

4% ™ Kapital-
kostnader
7 8%

N——=m__ Reparationer
1%

\_ Periodiskt

underhall
Taxebundna 13%
kostnader

42%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 4 av 16



Brf Vesthaga
745000-0182

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avtal om snéréjning tecknades med Tradgardstjanst i Lund AB da boérjan av 2017 var valdigt snoig.

Ett avtal angdende service av tvattutrustning i tvattstugan upprattades med EP Service.

Stadgarna har uppdaterats enligt nya lagar. Det som dndrades var kallelsetiden fér ordinarie arsstdmma och
extrastamma.

De nya ytterddrrarna blev tyvarr klottrade pa och behdvde klottersaneras. Klottrets Fiende No 1 anlitades.

Styrelsen aviserade de boende om cykelrensning bland cyklarna pa innergdrden och markte upp cyklarna. De som
fortfarande hade markering kvar togs omhand och kommer att vara i styrelsens férvar fram till maj 2018. De cyklar
som da inte gjorts ansprak pa kommer att ldmnas in till polis eller kastas.

Styrelsen har anlitat en "handyman"” fran Seniorbolaget for att hjalpa till med mindre underhallsarbeten i huset.

| slutet av aret utférdes en OVK-besiktning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 33 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 743 743 743 743
Lan/m2 bostadsrattsyta 4019 4045 3543 3556
Elkostnad/m? totalyta 60 49 55 57
Varmekostnad/m? totalyta 173 162 178 170
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 22 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 54 61 91
Soliditet (%) 8 5 9 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) 106 -151 202 45
Nettoomsattning (tkr) 818 817 821 825

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 040 m2 bostader.

Sida 5 av 16



Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32119 0 0 32119
Fond for yttre underhall 427 998 157 550 -200 000 470 448
S:a bundet eget kapital 460 117 157 550 -200 000 502 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -214 705 -157 550 48 813 -105 968
Arets resultat 105 674 105 674 151 187 -151 187
S:a ansamlad forlust -109 031 -51 876 200 000 -257 155
S:a eget kapital 351 086 105 674 0 245 413
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 105 674
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -57 155
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -157 550
summa balanserat resultat -109 031
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 91 250
att i ny rakning 6verfors -17 781

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 817 572 816 795
Ovriga rorelseintakter Not 3 360 2 309
Summa rorelseintakter 817 932 819 104
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -513 146 -777 726
Ovriga externa kostnader Not 5 -54 423 -64 118
Personalkostnader Not 6 -24 970 -26 284
Avskrivning av materiella Not 7 -63 113 -46 006
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -655 652 -914 134
RORELSERESULTAT 162 280 -95 030
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 15
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 616 -56 172
Summa finansiella poster -56 606 -56 157
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 105 674 -151 187
ARETS RESULTAT 105 674 -151 187
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3928 093 3534956
Pagaende byggnation Not 9 0 456 250
Maskiner och inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3928 093 3991 206
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3928 093 3991 206
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 5998
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 736 981 579 077
Summa kortfristiga fordringar 737 101 585 075
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 676
Summa kassa och bank 0 676
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 737 101 585 751
SUMMA TILLGANGAR 4 665 193 4576 957
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32119 32119
Fond for yttre underhall Not 12 427 998 470 448
Summa bundet eget kapital 460 117 502 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -214 705 -105 968
Arets resultat 105 674 -151 187
Summa fritt eget kapital -109 031 -257 155
SUMMA EGET KAPITAL 351 086 245 413
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 4 177 425
Summa langfristiga skulder 0 4177 425
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 179 440 29 800
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 51 548 38902
Skatteskulder 32 0
Ovriga skulder 11 670 12 284
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 71417 73134
intakter

Summa kortfristiga skulder 4314 107 154 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 665 193 4 576 957
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 66 ar 66 ar
Inventarier Fullt avskriven 5ar
Sakerhetsdorrar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 772 656 772 656
Elintakter 44919 38 151
Overlatelse/pantsattning 0 443
Overlatelse 0 5 545
Oresutjamning -3 0
817 572 816 795
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 360 2 309
360 2309
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 24 948 24 525
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1536
Stadning entreprenad 23 456 22 926
OVK Obl. Ventilationskontroll 14 875 0
Myndighetstillsyn 0 6 000
Bevakning 0 3025
Gard 698 0
Serviceavtal 7 494 3095
Forbrukningsmateriel 253 2739
71724 63 846
Reparationer
Tvdttstuga 5542 0
VVS 0 25219
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1649
Skador/klotter/skadegorelse 2294 0
7 836 26 868
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 91 250 365 000
91 250 365 000
Taxebundna kostnader
El 62 692 50 608
Varme 180 298 168 294
Vatten 26 751 25411
Sophamtning/renhalining 34 361 28 877
304 102 273 190
Ovriga driftkostnader
Forsakring 11934 23462
11 934 23 462
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 300 25 360
TOTALT DRIFTKOSTNADER 513 146 777 726
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 463 388
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 12 313 3313
Foreningskostnader 388 0
Styrelseomkostnader 864 0
Fritids- och trivselkostnader 99 277
Forvaltningsarvode 33 862 39220
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 438 0
Administration 2 297 20921
54 423 64 118
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 19 000 20 000
Sociala kostnader 5970 6284
24 970 26 284
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 46 004 46 004
Forbattringar 17 109 0
Inventarier 0 2
63 113 46 006
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4796 848 4796 848
Nyanskaffningar 456 250 0
Utgaende anskaffningsvarde 5253 098 4796 848
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 261 892 -1 215888
Arets avskrivningar enligt plan -63 113 -46 004
Utgaende avskrivning enligt plan -1 325 005 -1 261 892
Planenligt restvarde vid arets slut 3 928 093 3534 956
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1729915 1729915
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark 6 800 000 6 800 000
14 200 000 14 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 14 200 000 14 200 000
14 200 000 14 200 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 456 250
0 456 250
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 117 857 117 857
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 117 857 117 857
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -117 857 -117 855
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -117 857 -117 857
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 5291 1994
Skattefordran 0 908
Klientmedel hos SBC 731 690 572 379
Fordringar 0 3796
736 981 579 077
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 470 448 162 898
Reservering enligt stadgar 157 550 157 550
Reservering enligt stammobeslut 0 150 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -200 000 0
Vid arets slut 427 998 470 448
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Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,350 % 300 000 300 000 2018-02-16

Handelsbanken 1,350 % 386 780 392 825 2018-01-02

Handelsbanken 1,350 % 215 000 219 480 2018-01-04

Handelsbanken 1,350 % 1575 000 1575 000 2018-03-07

Handelsbanken 1,350 % 49 745 57 005 2018-03-07

Handelsbanken 1,350 % 1120415 1120415 2018-03-07

Handelsbanken 1,350 % 532 500 542 500 2018-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 4 179 440 4207 225
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 179 440 -29 800
0 4 177 425

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 030 440 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 4234 100 4234100
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 5450 4372
Avgifter och hyror 65 967 68 702
Forutbetalda avgifter och 0 60
hyror/konvertering
71 417 73134
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

En ny storbesiktning av huset planeras sa att man kan géra en uppdatering av
underhallsplanen for de kommande 10 aren.
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Styrelsens underskrifter

LWNDden /67 & 2018
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Annlka Nygren Andrei Penescu Nygr’en
Ordfdrande Kassér

< — —————
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harlotte Albertsson Tove Nordstrém

Ledamot Ledamot

it i W2

Niklas Hakansson Marianne Larsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 ?’ / L/ -~ 2018
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. C1l—

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Vesthaga, org. nr 745000-0182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vesthaga
for ar 2017

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resul-
tatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgoéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Brf Vesthaga for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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