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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Vesthaga 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2017. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2015 och 2020. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att äga och förvalta fastighet och tomt nr 1 i kvarteret Bälgen, Bokbindaregatan 6, samt 
att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder till nyttjande utan 
begränsning till tiden. Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som 
innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1935�12�31. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935�12�31 
och nuvarande stadgar registrerades 2013�07�02 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Annika Nygren Ordförande  
Andrei Penescu Nygren Kassör  
Charlotte Albertsson Ledamot Från 2017�06�20 
Viktoria Gerdtham Ledamot 2017�01�01 till 2017�06�20 
Niklas Håkansson Ledamot  
Marianne Larsson Ledamot  
Tove Nordström Ledamot Från 2017�06�20 

 
 
Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 
Charlotte Albertsson, Niklas Håkansson, Marianne Larsson, Tove Nordström, Annika Nygren och Andrei Penescu 
Nygren. 
 
Styrelsen har under året avhållit 11 protokollförda sammanträden. 
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Revisor 
Erik Mauritzson Ordinarie Extern EY (Ernst & Young) 

 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2017�06�20. 
Extra föreningsstämma hölls 2017�11�01. Extra stämma med anledning av att godkänna stadgeändringar. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Bälgen 1 1936 Lund 
   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Värdeåret är 1936. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 040 m², varav 1 040 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 20 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   

 
  

11

5
3

1 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok



Brf Vesthaga 
745000�0182 

 

Sida 3 av 16 
 

Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2015 och sträcker sig fram till 2020. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År  
OVK�besiktning 2017 � 2018  
Byte lägenhetsdörrar, källardörrar, 
entrépartier och installation av 
postboxar. 

2016  

 
Planerat underhåll År Kommentar 
Ny totalbesiktning 2018 2019 
   

Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Sveriges BostadsrättsCentrum AB Ekonomisk förvaltning 
Staffantorps Städ & Kemtvätt AB Städning � trapphus 
Lunds Renhållningsverk Soptömning 
KREAB Kraftringen Nät AB Fjärrvärme� och Elnätlseverantör 
Telge Energi El 
Seniorbolaget Underhåll 
EP Service Kyl & Maskin AB Maskinunderhåll tvättstuga 
Trädgårdstjänst i Lund AB Trädgårdsunderhåll 
Security Assistance Jourvakt 
Sydantenn Tele AB Servar antennutrustning 
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Föreningens ekonomi 
Styrelsen jobbar med att revidera och uppdatera underhållsplanen, vilken kommer att ändras under 2018. 
 
För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2016 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2020. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  573 055  638 845   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  817 932  819 104   
Finansiella intäkter  10  15   
Minskning kortfristiga fordringar  7 285  3 965   
Ökning av långfristiga skulder  0  522 700   
Ökning av kortfristiga skulder  10 347  0   
  835 574  1 345 784   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  592 539  868 128   
Finansiella kostnader  56 616  56 172   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  456 250   
Minskning av långfristiga skulder  27 785  0   
Minskning av kortfristiga skulder  0  31 023   
  676 940  1 411 573   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  731 690  573 055   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  158 634  ;65 789   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   

 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 315 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Avtal om snöröjning tecknades med Trädgårdstjänst i Lund AB då början av 2017 var väldigt snöig. 
 
Ett avtal angående service av tvättutrustning i tvättstugan upprättades med EP Service. 
 
Stadgarna har uppdaterats enligt nya lagar. Det som ändrades var kallelsetiden för ordinarie årsstämma och 
extrastämma. 
 
De nya ytterdörrarna blev tyvärr klottrade på och behövde klottersaneras. Klottrets Fiende No 1 anlitades. 
 
Styrelsen aviserade de boende om cykelrensning bland cyklarna på innergården och märkte upp cyklarna. De som 
fortfarande hade markering kvar togs omhand och kommer att vara i styrelsens förvar fram till maj 2018. De cyklar 
som då inte gjorts anspråk på kommer att lämnas in till polis eller kastas.  
 
Styrelsen har anlitat en "handyman" från Seniorbolaget för att hjälpa till med mindre underhållsarbeten i huset. 
 
I slutet av året utfördes en OVK�besiktning. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 20 st 
Överlåtelser under året: 2 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 33 st 
Tillkommande medlemmar: 3 st 
Avgående medlemmar: 2 st 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 34 st 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 743 743 743 743 
Lån/m² bostadsrättsyta 4 019 4 045 3 543 3 556 
Elkostnad/m² totalyta 60 49 55 57 
Värmekostnad/m² totalyta 173 162 178 170 
Vattenkostnad/m² totalyta 26 24 22 24 
Kapitalkostnader/m² totalyta 54 54 61 91 
Soliditet (%) 8 5 9 5 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 106 �151 202 45 
Nettoomsättning (tkr) 818 817 821 825 
     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 040 m² bostäder. 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition 
av 

föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 32 119  0  0  32 119 
Fond för yttre underhåll 427 998  157 550  �200 000  470 448 
S:a bundet eget kapital 460 117  157 550  ;200 000  502 567 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �214 705  �157 550  48 813  �105 968 
Årets resultat 105 674  105 674  151 187  �151 187 
S:a ansamlad förlust ;109 031  ;51 876  200 000  ;257 155 
 
S:a eget kapital 351 086  105 674  0  245 413 

 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 105 674  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �57 155  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �157 550  
 summa balanserat resultat ;109 031  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 91 250  
 att i ny räkning överförs ;17 781  
    
    

 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2017  2016   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  817 572  816 795   
Övriga rörelseintäkter Not 3  360  2 309   
Summa rörelseintäkter  817 932  819 104   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �513 146  �777 726   
Övriga externa kostnader Not 5  �54 423  �64 118   
Personalkostnader Not 6  �24 970  �26 284   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �63 113  �46 006   

Summa rörelsekostnader  ;655 652  ;914 134   
       
RÖRELSERESULTAT  162 280  ;95 030   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  10  15   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �56 616  �56 172   
Summa finansiella poster  ;56 606  ;56 157   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  105 674  ;151 187   
       
ÅRETS RESULTAT  105 674  ;151 187   
       

  



Brf Vesthaga 
745000�0182 

 

Sida 8 av 16 
 

 

Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2017;12;31  2016;12;31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  3 928 093  3 534 956   
Pågående byggnation Not 9  0  456 250   
Maskiner och inventarier Not 10  0  0   
Summa materiella anläggningstillgångar  3 928 093  3 991 206   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  3 928 093  3 991 206   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  120  5 998   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  736 981  579 077   
Summa kortfristiga fordringar  737 101  585 075   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  0  676   
Summa kassa och bank  0  676   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  737 101  585 751   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  4 665 193  4 576 957   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017;12;31  2016;12;31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  32 119  32 119   
Fond för yttre underhåll Not 12  427 998  470 448   
Summa bundet eget kapital  460 117  502 567   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �214 705  �105 968   
Årets resultat  105 674  �151 187   
Summa fritt eget kapital  ;109 031  ;257 155   
       
SUMMA EGET KAPITAL  351 086  245 413   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 13,14  0  4 177 425   
Summa långfristiga skulder  0  4 177 425   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13,14  4 179 440  29 800   

Leverantörsskulder  51 548  38 902   
Skatteskulder  32  0   
Övriga skulder  11 670  12 284   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  71 417  73 134   

Summa kortfristiga skulder  4 314 107  154 120   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  4 665 193  4 576 957   
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Noter 
Belopp anges i kronor om inte annat anges 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder, oavsett om fortsatt belåning sker hos bank. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i 
antal år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2017  2016   
 Byggnader  66 år  66 år   
 Inventarier  Fullt avskriven  5 år   
 Säkerhetsdörrar  20 år     
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        
 Årsavgifter  772 656  772 656   
 Elintäkter  44 919  38 151   
 Överlåtelse/pantsättning  0  443   
 Överlåtelse  0  5 545   
 Öresutjämning  �3  0   
   817 572  816 795   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        
 Övriga intäkter  360  2 309   
   360  2 309   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel gård entreprenad  24 948  24 525   
 Fastighetsskötsel gård beställning  0  1 536   
 Städning entreprenad  23 456  22 926   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  14 875  0   
 Myndighetstillsyn  0  6 000   
 Bevakning  0  3 025   
 Gård  698  0   
 Serviceavtal  7 494  3 095   
 Förbrukningsmateriel  253  2 739   
   71 724  63 846   
 Reparationer       
 Tvättstuga  5 542  0   
 VVS  0  25 219   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  0  1 649   
 Skador/klotter/skadegörelse  2 294  0   
   7 836  26 868   
 Periodiskt underhåll       
 Entré/trapphus  91 250  365 000   
   91 250  365 000   
 Taxebundna kostnader       
 El  62 692  50 608   
 Värme  180 298  168 294   
 Vatten  26 751  25 411   
 Sophämtning/renhållning  34 361  28 877   
   304 102  273 190   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  11 934  23 462   
   11 934  23 462   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  26 300  25 360   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  513 146  777 726   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        
 Tele� och datakommunikation  463  388   
 Inkassering avgift/hyra  1 700  0   
 Revisionsarvode extern revisor  12 313  3 313   
 Föreningskostnader  388  0   
 Styrelseomkostnader  864  0   
 Fritids� och trivselkostnader  99  277   
 Förvaltningsarvode  33 862  39 220   
 Förvaltningsarvoden övriga  2 438  0   
 Administration  2 297  20 921   
   54 423  64 118   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2017  2016   

       
 Anställda och personalkostnader      

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  19 000  20 000   
 Sociala kostnader  5 970  6 284   
   24 970  26 284   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        
 Byggnad  46 004  46 004   
 Förbättringar  17 109  0   
 Inventarier  0  2   
   63 113  46 006   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2017;12;31  2016;12;31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  4 796 848  4 796 848   
 Nyanskaffningar  456 250  0   
 Utgående anskaffningsvärde  5 253 098  4 796 848   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt 

plan 
     

 Vid årets början  �1 261 892  �1 215 888   
 Årets avskrivningar enligt plan  �63 113  �46 004   
 Utgående avskrivning enligt plan  ;1 325 005  ;1 261 892   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  3 928 093  3 534 956   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  1 729 915  1 729 915   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  7 400 000  7 400 000   
 Taxeringsvärde mark  6 800 000  6 800 000   
   14 200 000  14 200 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  14 200 000  14 200 000   
   14 200 000  14 200 000   

       
 
       

Not 9 PÅGÅENDE BYGGNATION  2017;12;31  2016;12;31   

       
 Pågående om� och tillbyggnad  0  456 250   
   0  456 250   
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER  2017;12;31  2016;12;31   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  117 857  117 857   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  117 857  117 857   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt 

plan 
      

 Vid årets början  �117 857  �117 855   
 Årets avskrivningar enligt plan  0  �2   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt 

plan 
 ;117 857  ;117 857   

        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       
 
       

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017;12;31  2016;12;31   

        
 Skattekonto  5 291  1 994   
 Skattefordran  0  908   
 Klientmedel hos SBC  731 690  572 379   
 Fordringar  0  3 796   
   736 981  579 077   

       
 
       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017;12;31  2016;12;31   

        
 Vid årets början  470 448  162 898   
 Reservering enligt stadgar  157 550  157 550   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  150 000   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �200 000  0   
 Vid årets slut  427 998  470 448   
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2017;12;31 

 Belopp 
2017;12;31 

 Belopp 
2016;12;31 

 Villkors;
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,350 %  300 000  300 000  2018�02�16 
 Handelsbanken 1,350 %  386 780  392 825  2018�01�02 
 Handelsbanken 1,350 %  215 000  219 480  2018�01�04 
 Handelsbanken 1,350 %  1 575 000  1 575 000  2018�03�07 
 Handelsbanken 1,350 %  49 745  57 005  2018�03�07 
 Handelsbanken 1,350 %  1 120 415  1 120 415  2018�03�07 
 Handelsbanken 1,350 %  532 500  542 500  2018�03�01 
 Summa skulder till kreditinstitut  4 179 440  4 207 225   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �4 179 440  �29 800   
    0  4 177 425   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 4 030 440 kr. 

 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett 
om fortsatt belåning sker hos bank. 
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Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER OCH 
EVENTUALFÖRPLIKTELSER 

 2017;12;31  2016;12;31   

       
 Fastighetsinteckningar  4 234 100  4 234 100   
       

 
       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2017;12;31  2016;12;31   

        
 Ränta  5 450  4 372   
 Avgifter och hyror  65 967  68 702   
 Förutbetalda avgifter och 

hyror/konvertering 
 0  60   

   71 417  73 134   
       

 
       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS 
SLUT 

      

       
 En ny storbesiktning av huset planeras så att man kan göra en uppdatering av 

underhållsplanen för de kommande 10 åren. 
 

       








