Brf Vesthaga
745000-0182

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vesthaga

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2030.

o Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till eandamal att dga och forvalta fastighet och tomt nr 1 i kvarteret Balgen, Bokbindaregatan 6, samt
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-12-31
och nuvarande stadgar registrerades 2013-07-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ingegerd Charlotte Albertsson Ledamot
Martin Anders Goude Rolfsmark Ledamot
Niklas Filip Viktor Hakansson Ledamot
Margareta Marianne Larsson Ledamot
Tove Kristina Nordstrém Ledamot
Andrei Cezar Penescu Nygren Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma Iéper mandatperioden ut for foljande personer:
Ingegerd Charlotte Albertsson, Martin Anders Goude Rolfsmark, Niklas Filip Viktor Hakansson, Margareta Marianne
Larsson, Tove Kristina Nordstrém och Andrei Cezar Penescu Nygren.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
Vi
~
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Revisor
Erik Mauritzson Ordinarie Extern EY (Ernst & Young)

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2018-06-04.
Extra féreningsstamma holls 2018-10-01. Extra stdmma med anledning av dndring i stadgarna.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har f6rvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Bélgen 1 1936 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar,
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret ar 1936.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 040 m2, varav 1 040 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

/D
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Slamsugning av kéksbrunn 2018
Malning i tvattstuga och 2018
trappuppgang

Fyra nya balkongdérrar 2018
OVK-besiktning 2017 - 2018

Byte lagenhetsddrrar, kallardorrar, 2016
entrépartier och installation av

postboxar.

Planerat underhall Ar Kommentar
Ny totalbesiktning 2018 2019
Atgéarda sattning pa innegérden vid 2019 2019
trapphus A

Malning av fonster 2019 2020

Byte av termostader pa elementen 2021 2022
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Sveriges BostadsrattsCentrum AB Ekonomisk férvaltning
Staffantorps Stad & Kemtvatt AB Stadning - trapphus

Lunds Renhallningsverk Soptémning

KREAB Kraftringen Nat AB Fjarrvarme- och Eln&tlseverantor
Telge Energi El

Seniorbolaget Underhall

EP Service Kyl & Maskin AB Maskinunderhall tvéttstuga
Tradgardstjanst i Lund AB Tradgardsunderhall
Security Assistance Jourvakt

Sydantenn Tele AB Servar antennutrustning
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Féreningens ekonomi

Brf Vesthaga
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Avgiftshéjningen beror péa hojda taxekostnader samt ett behov av att planera langsiktigt fér kommande

underhallsbehov

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 731690 573 055
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 823 068 817 932
Finansiella intakter 50 10
Minskning kortfristiga fordringar 0 7 285
Okning av kortfristiga skulder 22 419 10 347
845 537 835574
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 663 262 592 539
Finansiella kostnader 56 219 56 616
Okning av kortfristiga fordringar 2 357 0
Minskning av langfristiga skulder 29 800 27 785
751 638 676 940
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 825 589 731 690
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 93 899 158 634
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Avskriv-
Ovriga Owrig i I']ign‘g’{‘arK:-l ital-
intakter 33% kosti:\ader

6%

Arsavgifter
94%

7%

| £ Reparationer
ke 7%

Fastighets-
avgift
4%

Taxebundna
kostnader
40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

-1
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Flera av balkongdérrarna har varit i daligt skick och vi har renoverat dessa

En ny underhéllsplan har tagits fram av Sustende. Under varen 2019 kommer styrelsen att géra en planering for de
kommande fem aren

Tvéttstugan har fraschats upp under aret med nya ytskick

Battringsmalning i trapphusen

Stadgarna har uppdaterats med méjlighet att avisera medlemmar via mejl

Den aviserade cykelrensningen avslutades med att 12 cyklar forslades bort efter 6 manaders "karantan”,

Sattningar upptécktes pa innergarden vid trapp A. Réren brunnarna pa garden undersoktes och atgérder
paborjade som kommer att avslutas under 2019.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 34 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m2 bostadsréttsyta 743 743 743 743
Lan/m? bostadsrattsyta - 3990 4019 4045 3543
Elkostnad/m? totalyta 71 60 49 55
Varmekostnad/m? totalyta 172 173 162 178
Vattenkostnad/m? totalyta 30 26 24 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 54 54 61
Soliditet (%) 8 8 5 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 35 106 -151 202
Nettoomsdttning (tkr) 822 818 817 821

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 040 m2 bostéader.

Q

Sida5 av 15



Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Vesthaga
745000-0182

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utging under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32119 0 0 32 119
Fond for yttre underhéll 336748 0 -91 250 427 998
S:a bundet eget kapital 368 867 0 -91 250 460 117
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 781 0 196 924 -214 705
Arets resultat 34 821 34 821 -105 674 105 674
S:a fritt eget kapital 17 040 34 821 91 250 -109 031
S:a eget kapital 385 907 34 821 0 351 086
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foéljande medel:
arets resultat 34 821
balanserat resultat fore reservering till fond f&r yttre underhéll -17 781
summa balanserat resultat 17 040
Styrelsen foreslar foljande disposition:
17 040

att i ny rdkning dverfors

Betrdffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 821728 817 572
_ Ovriga rérelseintakter Not 3 1340 360
Summa rorelseintakter 823 068 817 932
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -533912 -513 146
Ovriga externa kostnader Not 5 -101 752 -54 423
Personalkostnader Not 6 -27 598 -24 970
Avskrivning av materiella Not 7 -68 817 -63 113
_anlaggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader -732 078 -655 652
RORELSERESULTAT 90 990 162 280
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter ach liknande resultatposter 50 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 219 -56 616
Summa finansiella poster -56 169 -56 606
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 34 821 105 674
ARETS RESULTAT 34 821 105 674
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3 859 276 3928093
Inventarier ~ Not9 B 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3 859 276 3928 093
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 859 276 3928 093
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 833 237 736981
Summa kortfristiga fordringar 833 357 737 101
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 833 357 737 101
SUMMA TILLGANGAR 4 692 633 4 665 193
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32119 32119
Fond for yttre underhall Not 11 336 748 427 998
Summa bundet eget kapital 368 867 460 117
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 781 -214 705
~ Avrets resultat 34 821 105 674
Summa fritt eget kapital 17 040 -109 031
SUMMA EGET KAPITAL 385 907 351 086
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4 149 640 4 179 440
kreditinstitut
Leverantorsskulder 59 606 51548
Skatteskulder 472 32
Ovriga skulder 0 11 670
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 97 008 71 417
intakter s
Summa kortfristiga skulder 4306 726 4 314 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 692 633 4 665 193

C
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

) Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 66 ar 66 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Sakerhetsdérrar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 772 656 772 656
Bredbandsintakter 2175 0
Elintakter 46 895 44 919
Oresutjamning ) 2 -3
821728 817 572
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 1040 0
Ovriga intdkter 300 360
1340 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestallning 50176 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 25503 24948
Snéréjning/sandning 5844 0
Stadning entreprenad 23922 23 456
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 14 875
Gard 0 698
Serviceavtal 8 460 7494
Forbrukningsmateriel 6444 253
Brandskydd 229 0
120 578 71724
Reparationer
Tvattstuga 1788 5542
Entré/trapphus 4810 0
VS 8634 0
Bredband 2175 0
Balkonger/altaner 39814 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 2294
57 221 7 836
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 91 250
0 91 250
Taxebundna kostnader
El 74 236 62 692
Varme 178 890 180 298
Vatten 30973 26 751
Sophdmtning/renhallning 33132 34 361
317 230 304 102
Ovriga driftkostnader
Forsakring 12143 11934
12 143 11934
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 740 26 300
TOTALT DRIFTKOSTNADER 533 912 513 146
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 483 463
Inkassering avgift/hyra 425 1700
Revisionsarvode extern revisor 12 750 12313
Féreningskostnader 388 388
Styrelseomkostnader 1033 864
Fritids- och trivselkostnader 0 99
Forvaltningsarvode 30 000 33 862
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 2438
Administration 3 085 2297
Konsultarvode 53 588 0
101 752 54 423
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 21000 19 000
Sociala kostnader 6 598 5970
27 598 24 970
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 46 004 46 004
Forbattringar 22 812 17 109
68 817 63 113
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5253098 4796 848
Nyanskaffningar i s 0 456 250
Utgaende anskaffningsvérde 5 253 098 5253098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 325005 -1 261 892
Arets avskrivningar enligt plan -68 817 -63 113
Utgaende avskrivning enligt plan -1 393 822 -1 325 005
Planenligt restvirde vid arets slut 3 859 276 3928 093
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 1729915 1729915
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark 6 800 000 6 800 000
14 200 000 14 200 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader - 14 200 000 14 200 000
14 200 000 14 200 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden ' -
Vid arets bérjan 117 857 117 857
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning ) 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 117 857 117 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -117 857 -117 857
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -117 857 -117 857
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 7 648 5291
Klientmedel hos SBC 825 589 731690
833 237 736 981
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 427 998 470 448
Reservering enligt stadgar 0 157 550
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -91 250 -200 000
Vid arets slut 336 748 427 998
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 #ndringsdag
Handelsbanken 1,350 % 300 000 300 000 2019-02-18
Handelsbanken 1,350 % 378720 386 780 2019-01-03
Handelsbanken 1,350 % 210520 215 000 2019-01-04
Handelsbanken 1,350 % 1 575 000 1575000 2019-03-07
Handelsbanken 1,350 % 42 485 49 745 2019-03-07
Handelsbanken 1,350 % 1120415 1120415 2019-03-07
Handelsbanken 1,350 % 522 500 532 500 2019-03-04
Summa skulder till kreditinstitut 4 149 640 4179 440
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 149 640 -4 179 440
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 119 840 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.
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“Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4234100 4234100
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER i
Arvoden 20 000 0
Sociala avgifter 6284 0
Ranta 5300 5450
Avgifter och hyror 65 424 65 967
Férutbetalda avgifter och hyror/konvertering 0 0
97 008 71 417

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En genomgdng av samtliga fonster kommer att ske under 2019 fér att avgéra om
fonstren ska malas om under 2019 eller 2020. En langsiktig plan kommer att

presenteras vid arsstdimman

En avgiftshdjning pa 3% &r beslutad i styrelsen och kommer att galla from 1/4 2019

Fardigstallande av séttning pa innergarden.

b
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Styrelsens underskrifter

.s‘
LUND den 3/ / 6 2019
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Ingegerd Charlotte‘Albertsson
Ledamot
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Niklas Filip Viktor Hakansson
Ledamot
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Tove Kristina Nordstrom
Ledamot
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Pin revisionsherattelse har ldmnats den
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Margareta Marianne Larsson
Ledamot

-

Andrei Cezar Penesci Nygren
Ledamot
) 2019
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Building a bhetler
working world

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Vesthaga, org.nr 745000-0182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen f6r Brf Vesthaga
for 8r 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande biid av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt érsredovisningslagen. Forvaltningsherdttelsen &r
férentig med arsredovisningens dvriga detar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststalier resul-
tatrakningen och batansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utféet revisionen enligt international Standards on
Auditing ¢I5A) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar eniigt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till f8reningen enfigt
gaod revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisicnsbevis jag har inhdmtat &r tiilréckliga
och &ndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroli
som den beddmer dr nddvandig for att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka formigan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om bestut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehiller
mina uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Avrnernber firm of Ernst & Young Glahal Limnifed

Som-dei av en revision entigt ISA anvander jag professioneflt
omdtme och har en professionellt skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna #6r vdsentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elfer misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamats-
enliga for att utg6ra en grund fér mina vttalanden, Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter dr higre &n {6r en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utetdmnanden,
felaktig information eller &sidosdttande av intern kontraoll.

« skaffar jag mig en fisrstdelse av den del av fdreningens in-
terna kontroll som har betydelse £6r min revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r impliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag{dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpfigheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser efler for-
haflanden som kan feda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag | revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser elier forhdllanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strok-
turen och innehdllet | drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten f&r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuelta betydande brister i
den interna kontrolien som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Vesthaga fér &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsdaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsriattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér fareningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr férenligt
med bostadsrattslagen.
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