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745000-0182

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vesthaga

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

aten
planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen félier en underhdlisplan som strécker sig mellan dren 2018 och 2038.

Stérre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

Medel bér reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pd féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den drliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns Iingre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamdl att &ga och forvalta fastighet och tomt nr 1 i kvarteret Balgen, Bokbindaregatan 6, samt
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-12-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-12-31
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Lund.

Foreningen dr ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ingegerd Charlotte Albertsson Ordférande
Martin Anders Goude Rolfsmark Ledamot
Anna Maria Jarl Ledamot
Erik Johan Olof Johansson Ledamot
Andrei Cezar Penescu Nygren Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma Iper mandatperioden ut for féljande personer:
Ingegerd Charlotte Albertsson, Martin Anders Goude Rolfsmark, Anna Maria Jarl, Erik Johan Olof Johansson och
Andrei Cezar Penescu Nygren.

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
o
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Revisor

Erik Mauritzson Ordinarie Extern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-06-03.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Vesthaga
745000-0182

EY (Ernst & Young)

Kommun

Bélgen 1 1936

Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Vardedret ar 1936.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 040 m2, varav 1 040 m? utgér ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

11

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Brf Vesthaga
745000-0182

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2038.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Madlning av fénster 2019

Slamsugning av kéksbrunn 2018

Ny totalbesiktning 2018

Atgérda ssttning pé innegarden vid 2018 - 2019

trapphus A

Malning i tvattstuga och 2018

trappuppgdng

Fyra nya balkongdérrar 2018

OVK-besiktning 2017 - 2018

Byte ldgenhetsdérrar, kallardérrar, 2016

entrépartier och installation av

postboxar.

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning cykelstall och sopstation 2020 ev 2021
Underhadll av balkonger 2020 ev 2021
Byte av termostader pa elementen 2021 ev 2022
OVK besiktning 2023

Forvaltning

Féreningens foérvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Staffantorps Stad & Kemtvatt AB
Lunds Renhallningsverk

KREAB Kraftringen Nat AB

Telge Energi

EP Service Kyl & Maskin AB
Tradgardstjanst i Lund AB
Security Assistance

Sydantenn Tele AB

Ekonomisk férvaltning
Stddning - trapphus

Soptémning
Fjdrrvdrme- och Elnatlseverantér

El

Maskinunderhall tvattstuga

Tradgardsunderhall

Jourvakt

Servar antennutrustning
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Foreningens ekonomi
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Féreningen har, enligt den nya underhallsplanen, vissa stérre underhall den ndrmaste 10 aren. Styrelsen folier noga
den ekonomiska utvecklingen fér att sdkerstélla att avgifterna ligger i linje med underhéliskostnaderna, och fattar

beslut om eventuella avgiftshéjningar efterhand.

For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 825 589 731 690
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 860 155 823 068
Finansiella intakter 5 50
Okning av kortfristiga skulder 0 22 419
860 160 845 537
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 832 946 663 262
Finansiella kostnader 64 164 56 219
Okning av kortfristiga fordringar 3695 2 357
Minskning av langfristiga skulder 29 800 29 800
Minskning av kortfristiga skulder 9 081 0
939 686 751 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 746 063 825 589
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -79 526 93 899
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Taxebundna Fastighets-
intakter kostnader avgift
8% 34% 3%

Arsavgifter
92%

Ovrig drift
15%

Avskriv-
ningar
7%
Kapital-
kostnader
Periodiskt 7%
underhall Reparationer
31% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Under 2019 slutférde vi dtgarder for sattningen i marken vid kéksbrunnen pa garden vid ingdng A. Samtliga fonster
malades utvandig samt vissa justeringar gjordes av fénsterramarna. Vattenskada vid fénstret hdgst upp i ingang B
atgdrdat med ny plat pd utsidan och battringsmdalning pé insidan.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 36 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgdende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 37 st

s

Y

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m?2 bostadsrattsyta 760 743 743 743
Ldn/m? bostadsrattsyta 3961 3990 4019 4 045
Elkostnad/m? totalyta 79 71 60 49
Varmekostnad/m?2 totalyta 172 172 173 162
Vattenkostnad/m? totalyta 31 30 26 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 54 54 54
Soliditet (%) 6 8 8 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) -106 35 106 -151
Nettoomsattning (tkr) 860 822 818 817

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 040 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32119 0 0 32119
Fond fér yttre underhall 513 748 177 000 0 336 748
S:a bundet eget kapital 545 867 177 000 0 368 867
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -159 960 -177 000 34 821 -17 781
Arets resultat -105 766 -105 766 -34 821 34 821
S:a ansamlad forlust -265 726 -282 766 0 17 040
S:a eget kapital 280 141 -105 766 0 385 907

C
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Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:

drets resultat -105 766
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 17 040
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -177 000
summa balanserat resultat -265 726
Styrelsen féreslar féljiande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 303 536
att i ny rakning overfors 37 810

Betraffande féreningens resultat och stallning i Svrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

(
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 859 795 821728
Ovriga rérelseintdkter Not 3 360 1340
Summa rorelseintakter 860 155 823 068
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -752 148 -533 912
Ovriga externa kostnader Not 5 -54 517 -101 752
Personalkostnader Not 6 -26 281 -27 598
Avskrivning av materiella Not 7 -68 817 -68 817
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -901 762 -732 078
RORELSERESULTAT -41 607 90 990
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 50
Rantekostnader och liknande resultatposter -64 164 -56 219
Summa finansiella poster -64 159 -56 169
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -105 766 34 821
ARETS RESULTAT -105 766 34 821
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3 790 460 3859276
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3790 460 3859276
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 790 460 3859276
OMSATTRINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 180 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 757 346 833237
Summa kortfristiga fordringar 757 526 833 357
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 757 526 833 357
SUMMA TILLGANGAR 4 547 986 4692 633
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Balansrakning

KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 119 32119
Fond fér yttre underhall Not 11 513748 336 748
Summa bundet eget kapital 545 867 368 867
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -159 960 -17781
Arets resultat -105 766 34 821
Summa fritt eget kapital -265 726 17 040
SUMMA EGET KAPITAL 280 141 385 907
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4 119 840 4149 640
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 54 952 59 606
Skatteskulder 1272 472
Ovriga skulder 12 284 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 79 497 97 008
intdkter

Summa kortfristiga skulder 4 267 845 4 306 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 547 986 4692 633

o
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 66 ar 66 ar
Sdkerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 790 040 772 656
Bredbandsintakter 0 2175
Elintakter 69 703 46 895
Oresutjamning 52 2
859 795 821728
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 1040
Ovriga intékter 360 300
360 1340
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 0 50176
Fastighetsskotsel gard entreprenad 25 965 25503
Fastighetsskotsel gard bestalining 806 0
Snéréjning/sandning 0 5844
Stddning entreprenad 24 511 23922
Serviceavtal 5034 8 460
Forbrukningsmateriel 86 6 444
Brandskydd 0 229
56 402 120578
Reparationer
Tvattstuga 0 1788
Entré/trapphus 0 4810
VVS 0 8 634
Vdrmeanlaggning/undercentral 4796 0
Elinstallationer 3185 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1375 0
Bredband 0 2175
Balkonger/altaner 0 39814
Mark/gdrd/utemiljé 17:925 0
27 291 57 221
Periodiskt underhall
Fonster 303 536 0
303 536 0
Taxebundna kostnader
El 82 578 74 236
Varme 178 809 178 890
Vatten 32 327 30973
Sophdmtning/renhélining 31524 33132
325 238 317 230
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 12 141 12 143
12 141 12 143
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 540 26 740
TOTALT DRIFTKOSTNADER 752 148 533912
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 501 483
Inkassering avgift/hyra 425 425
Revisionsarvode extern revisor 15 000 12750
Foreningskostnader 0 388
Styrelseomkostnader 258 1033
Férvaltningsarvode 29 624 30000
Férvaltningsarvoden 6vriga 1288 0
Administration 2421 3085
Konsultarvode 5 000 53588
54 517 101 752
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 21000
Sociala kostnader 6 281 6598
26 281 27 598
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 46 004 46 004
Forbattringar 22 812 22 812
68 817 68 817
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 5 253 098 5253098
Utgaende anskaffningsvirde 5253 098 5253098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 393 822 -1 325 005
Arets avskrivningar enligt plan -68 817 -68 817
Utgaende avskrivning enligt plan -1462 638 -1393 822
Planenligt restvarde vid arets slut 3 790 460 3859276
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 1729915 1729915
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 800 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark 7 400 000 6 800 000
15 200 000 14 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 15 200 000 14 200 000
15 200 000 14 200 000
sk
C
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 117 857 117 857
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 117 857 117 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -117 857 -117 857
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsdljning 0 0
Utgéaende ack. avskrivningar enligt plan -117 857 -117 857
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 11283 7 648
Klientmedel hos SBC 746 063 825589
757 346 833 237
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bdrjan 336 748 427 998
Reservering enligt stadgar 177 000 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -91 250
Vid arets slut 513 748 336 748
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,600 % 300 000 300 000 2020-02-20
Handelsbanken 1,600 % 370 660 378720 2020-01-03
Handelsbanken 1,600 % 206 040 210520 2020-01-07
Handelsbanken 1,600 % 1 575 000 1575 000 2020-03-09
Handelsbanken 1,600 % 35225 42 485 2020-03-09
Handelsbanken 1,600 % 1120415 1120415 2020-03-09
Handelsbanken 1,600 % 512 500 522 500 2020-03-04
Summa skulder till kreditinstitut 4 119 840 4 149 640
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4.119 840 -4 149 640
0 0

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 970 840 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4 234 100 4234100
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 20 000
Sociala avgifter 0 6284
Ranta 5 895 5300
Avgifter och hyror 73 602 65 424
79 497 97 008
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi kommer fortsatta folja underhallsplanen och vid behov justera drsavgiften.
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Styrelsens underskrifter
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Ingegerd Charlotte Albertsson
Ordférande

N

Erik Johan Olof Johansson
Ledamot Ledamot

Anna Mari

Andrei Cezar Penescu Nygren
Ledamot

Vi ~
Var revisionsberéattelse har Idmnats den 5 / 5 2020
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Vesthaga, org.nr 745000-0182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Vesthaga
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om foére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Vesthaga fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt foérslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foéreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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